


ESCRITURA DE PROPIEDAD

--- P.A. ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 11801 (ONCE MIL OCHOCIENTOS
--- VOLUMEN: LXXXV TOMO: “E”, ---—--

-~ En la Ciudad de Cancin, Municipio de Benito Jurez, Estado de Quintana RoaE&tafbs-Unidos
Mexicanos, al primer dia del mes de agosto del afio dos mil veintitrés, ANTE Mi, LICENCIADQ JAVIER

JESUS RIVERO RAMIREZ, Notario Publico del Estado en actual ejercicio, Titular de la Notaria Plblica

numero Cincuenta y Dos, con residencia en esta ciudad, comparecen:------- -- -
~ El sefior ALBERTO _PENICHE pOr su
propio y personal derecho, a quien en lo sucesivo se le denominara “LA PARTE VENDEDORA? ---ree--
- Il.- La sociedad denominada “GRUPO DESARROLLADOR MANTUS”, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, representada por el sefior AURELIO (EEEEEEED MERIDA y el sefior ABEL

@D /A .ARCON este (ltimo por su propio y personal derecho, a quien en lo sucesivo se les
denominara “LA PARTE COMPRADORA”. ---- e

--- DIJERON: Que vienen a formalizar el CONTRATO DE COMPRAVENTA respecto al predio que se
describe mas adelante.------- -

s e R ST A BB LEY - ;

--- Declaran los comparecientes bajo protesta de decir verdad y apercibidos de las penas en que incurren

las personas que declaran con falsedad ante el Notario en términos del articulo ochenta y nueve fraccion

VI (octava) de la Ley del Notariado del Estado de Quintana Roo. e N ——
--- Los comparecientes sujetan el presente contrato a los siguientes antecedentes, declaraciones y
ClAUSUIAS: ~---mmmmmmmm oo - e

S — ANTECEDENTES ——-oeeereeemeeeeev S-S

- UNICO. Mediante escritura plblica nimero once mil quinientos sesenta y ocho, a los tres dias del mes
de mayo del afio dos mil veintitrés, otorgada ante la fe del suscrito Notario, el sefior ALeerTOGIIED
G P \ICHE celebro el contrato de Compraventa en donde
adquirio una fraccion de cien hectareas del predio denominado “EL PAPALOTE" localizado en el municipio
de Solidaridad, estado de Quintana Roo, con una superficie de 1,298-51-12 has.( mil doscientos noventa y
ocho hectareas cincuenta y un &reas y doce centiareas) de agostadero, presentando las siguientes
colindancias: Al norte, camino de acceso; al Sur, predio innominado; al Este, terrenos nacionales; y al
Oeste, terrenos nacionales. El inmueble antes mencionado se encuentra pendiente de inscripcion, por su

reciente otorgamiento, en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo,

Delegacion Playa del Carmen, bajo el folio 7011 (siete mil once). ---------——-----
wmmmmmemnnn e - DECLARACIONES - -

.- PRIMERA.- Declara “LA PARTE VENDEDORA", el sefior ALBERTO —
G PN ICHE y bajo protesta de decir verdad: --—------—--—----

- A) Que es una persona fisica de nacionalidad mexicana con plena capacidad legal para obligarse y

contratarse en términos del presente Contrato. --------———---=sssmmmmmmmmosssmmmmmmmnsmmnncs s monm e




ACTA CONSTITUTIVA

_.—d—_""

NOTARIA
CIENTOCATORCE

veintisiete dias del mes de junio del afio dos mil veintitrés, E MI, Licenciado

ARTURO ROMAN OCHOA, Titular de la Notaria Publica niimero CIENTO CATORCE,
en ejercicio en el Estado y con residencia en esta ciudad, HAGO CONSTAR:

---La constitucion de la sociedad denominada “GRUPO DESARROLLADOR MANTUS”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que formalizan los sefiores AURELIO

_ MERIDA y GERARDO _TRIGUEROS con la comparecencia

de la senora VANES&_ SANTIAGO, previo permiso concedido por

Secretaria de FEconomia con Clave Unica del Documento (CUD):

_de fecha dos de junio de dos mil veintitrés, que agrego al

apéndice de ésta escritura con la letra “A”. Los comparecientes se sujetan al tenor de

la

las siguientes:

CLAUSULAS:
PRIMERA.-DENOMINACION. La “GRUPO
DESARROLLADOR MANTUS” y se usara seguida de las palabras “SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE", o de su abreviatura "S.A. DE C.V."----mmmmmomemeeee
SEGUNDA.- DOMICILIO. El domicilio de la sociedad sera en la ciudad de | R

I <~ crmbareo, la sociedad podra

establecer agencias, sucursales en cualquier parte de la Republica Mexicana y/o del

e =

denominacién social sera

extranjero y someterse a los domicilios convencionales en los contratos que celebre. ----

TERCERA.- CLAUSULA DE EXCLUSION DE EXTRANJEROS. En términos del articulo

quince de la Ley de Inversion Extranjera, los socios fundadores acuerdan que no
admitiran directa ni indirectamente como socios o accionistas a inversionistas
extranjeros y sociedades sin clausula de exclusion de extranjeros, ni tampoco
reconoceran en absoluto derechos de socios o accionistas a los mismos inversionistas y

sociedades. Por lo que, 'ninguna persona extranjera, fisica o moral podra tener

participacion social alguna o ser propietaria de acciones de la sociedad. Si por algun
motivo, alguna de las personas mencionadas anteriormente, por cualquier evento llegare
a adquirir una participacién social o a ser propietaria de una o mas acciones,
contraviniendo asi lo establecido en el parrafo que antecede, se conviene desde ahora en
que dicha adquisicién sera nula, y por tanto, cancelada y sin ningun valor la
participacion social de que se trate y los titulos que la representen, teniéndose por
reducido el capital social en una cantidad igual al valor de la participacion cancelada.--

CUARTA.- DURACION. La duracién de la sociedad sera indefinida a partir de la fecha

i P ——————— PR
e —————— TR TRl o] - oy

de firma de esta escritura.
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CONTRATO DE COMPRAVENTA

% MANTUS

TULUM

CONTRATO PRIVADO DE PROMESA DE COMPRAVENTA QUE DE
CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 2543, 2544, 2545 Y
DEMAS RELATIVOS Y APLICABLES DEL CODIGO CIVIL VIGENTE EN EL ESTADO
DE QUINTANA ROO, CELEBRAN POR UNA PARTE EL SENOR AURELIO JESUS CHI
MERIDA, REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL “GRUPO
DESARROLLADOR MANTUS, S.A DE C.V’, A LA QUE PARA EFECTOS DEL
PRESENTE INSTRUMENTO SE LE DENOMINARA COMO “EL PROMITENTE
VENDEDOR” Y, POR LA OTRA  PARTE, «EL O LA» C.
«PROMISARIO_COMPRADOR» A QUIEN EN LO SUCESIVO Y PARA EFECTOS DEL
PRESENTE CONTRATO SE LE DENOMINARA COMO “EL PROMISARIO
COMPRADOR”, MISMO QUE SE SUJETA A LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y
o B L | S S

PRIMERA. DECLARA “LA PROMITENTE VENDEDORA” A TRAVES DE SU
REPRESENTANTE: El senor AURELIO JESUS CHI MERIDA, en su cadlidad de
representante  legal de la Sociedad denominada  “GRUPO
DESARROLLADOR MANTUS, S.A DE C.V", bajo protesta de decir verdad vy
sabiendo de las penas en que incurren las personas que declaran con
falsedad:———————————4"-"--—————————————————"+"""+~ -

a) .- Que sus facultades no le han sido revocadas, modificadas o limitadas
en forma y que su representada es una sociedad mercantil constifuida
legalmente conforme a las leyes de la republica mexicana segun consta
en Escritfura publica nimero 6,227 de fecha 27 de junio del dos mil veintitres,
oforgado ante la fe del Licenciado Arfuro Roman Rocha, Titular de la
notaria publica numero 114 (Ciento catorce) de la Ciudad de Cancun,
Municipio Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, la cual se encuentra
inscrita bajo el Folio Mercantil Electronico numero FME N-2023054196 en el
Registro PUblico de Comercio a cargo de la Secretaria de Economia.-——-—-

b). - Que fiene su domicilio fiscal el ubicado en Centro Corporativo
Cancun, Mza. 2, Av. Tulum No. 318-Lt. 2, Sm 9, Piso 3, Penthouse 6, 77500
Cancun, Quintana Roo, con Registro Federal de Contribuyentes
GDM23062 /2 QG mmm e

c). - Ser titular de los derechos de propiedad y posesion mediante escritura
publica numero 11801 (once mil ochocientos uno) Volumen LXXXV Tomo
“E"", pasada ante la fe del Licenciado Javier Jesus Rivero Ramirez, notario
Publico del estado de Quintana Roo, fitular de la notaria numero
Cincuenta y Dos, de Cancun, del predio DENOMINADO COMO “EL
PAPALOTE" ubicado en el municipio de Tulum, estado de Quintana Roo” .--

d). -Que los recursos con los que se obtuvo el inmueble y con los que se
construira el desarrollo fienen un origen licito. ——-—-———---—————————————

e). -Que los recursos que obtenga los destinara al cumplimiento de su
objeto que son actividades licitas. - i i i e i i e e o

SEGUNDA.- Declara “EL PROMISARIO COMPRADOR", por su propio vy
personal derecho y bagjo protesta de decir verdad:~-—-——————-----—--——————-

a). - Que es una persona fisica, mayor de edad, con capacidad legal para
obligarse y contratar, cuyas generales, se detfallan a continuacion:--------—-
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REGLAMENTO DE CONSTRUCION

% MANTUS

TULUM

Disposiciones Generales

OBJETIVO DEL REGLAMENTO

El presente reglamento interno tiene como finalidad el logro de la mejor convivencia y
calidad de vida de ftodos los habitantes del desarrollo “Mantus: Comunidad Mistica”,
velando ademas por la mejor conservacion de la flora y fauna, el cuidado del manto
acuifero, la seguridad y salubridad del desarrollo.

La buena voluntad, el buen trato hacia los vecinos y personal del desarrollo, el respeto
a los espacios ajenos y al silencio y/o privacidad que puedan aportar en forma generosa
cada uno de los propietarios y demas ocupantes, se consideraran principios esenciales
para lograr una mejor calidad de vida.

En consecuencia, es responsabilidad de todos y cada uno de los residentes el hacer
cumplir estas normas.

OBLIGATORIEDAD DEL REGLAMENTO

El cumplimiento de este reglamento es obligatorio para todos los residentes, ya sean
personas fisicas o morales, asi como todas personas que habiten y/o hagan uso de las
instalaciones del desanollo denominado “Mantus: Comunidad Mistica”. Todos los
habitantes se obligan a cumplir las normas establecidas en el presente reglamento
independientemente de que ocupe su vivienda o no.

APLICACION DEL REGLAMENTO

Con el fin de lograr el cumplimiento de lo establecido en este Reglamento, se designara
un Comité Administrativo del Desarrollo, quien sera el organismo responsable de llevar a
cabo la administracion, control y vigilancia de lo aqui establecido. Lo no previsto en este
Reglamento, se regirad por las disposiciones contenidas en la legislacion que resulte

aplicable en la materia y lo establecido en los insfrumentos de transmision de la
propiedad de las viviendas del desarrollo “Mantus: Comunidad Mistica”.
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